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Klaar voor de toekomst

10-5-2012
De restauratie van het Justus van Effen-complex nadert zijn voltooiing. Het

Rotterdamse rijksmonument van architect Michiel Brinkman heeft haar
oorspronkelijke monumentale uitstraling teruggekregen. De woningen zijn
volledig vernieuwd en flexibel in te richten. Voor lage woonlasten zijn de
woningen verregaand energiezuinig en comfortabel.

Tekst Joris Molenaar, codrdinerend architect Molenaar & Co architecten

Q)

Fola Hang Ral

Het wooncomplex met 273 woningen in de Rotterdamse wijk Spangen, was bij de bouw in
1922 op een aantal punten een belangrijk experiment. Door het samenvoegen van twee
bouwblokken ontstond namelijk een groot bouwblok met veel ruimte in het binnenterrein,
waar doorheen de Justus van Effenstraat loopt. Revolutionair voor die tijd was de ontsluiting
van de bovenwoningen; deze verloopt aan de binnenkant van het blok, over een robuuste
twee meter brede bovenstraat. Alle woningen werden zo rechtstreeks ontsloten vanuit de
collectieve binnenruimte en voor een groot deel van de beganegrondwoningen was een
tuintje beschikbaar. In een centraal gelegen gebouw waren een aantal collectieve
voorzieningen ondergebracht zoals een badhuis, ruimten om te wassen en te drogen. en

centrale blokverwarming met in één ruimte per woning een radiator. Behalve een experiment
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voor de volkshuisvesting was het blok bovendien stedenbouwkundig en architectonisch op
veel punten vernieuwend.

In 1984 is het complex gerenoveerd. De kleine woningen werden samengevoegd en van een
nieuw inbouwpakket voorzien met individuele installaties. De corspronkelijk ter plaatse
gestorte betonnen bovenstraat werd vervangen door een prefab betonnen constructie. De
ramen werden vervangen door aluminium inzetkozijnen. Het badhuis verloor definitief haar
rol als collectieve voorziening. Om esthetische redenen — door het vele inboetwerk in de
zwaar vervuilde gevels, en door verkeerde stenen was een 'viekkerig' beeld ontstaan — is het
complex toen aan de hofzijde wit gekeimd.

Opnieuw

Een paar decennia later, rond 2000, ontstond behoefte om het complex opnieuw voor de
toekomst geschikt te maken. De jarentachtigingreep bleek namelijk niet duurzaam,
veroorzaakt door een stapeling van sociaalprogrammatische en technische oorzaken. Dit
betrof met name de combinatie van een neergang van de omliggende buurt in de jaren
negentig — een woonproduct gericht op gezinsbewoning maar dan toch net te krap naar
laattwintigste-eeuwse woonwensen —, en een minder geslaagde uitkomst van het uiterlijk van
het project na de
renovatie. Wat dit laalste
betreft was de integrale
vervanging van houten
ramen en kozijnen door
Een grover
aluminiumproduct, en het
na de renovatie wit
schilderen van de
hofgevels geen geslaagde
oplossing omdat het
complex er snal vervuild
en haveloos door ging
uitzien.

Om deze reden werd in
2000 vervolgens een
prijsvraag uitgeschreven
om een ommekeer in de
neergang van het project te kunnen realiseren. De visie hierbij van Molenaar & Van Winden
architecten (nu Molenaar & Co architecten) en Hebly Theunissen architecten voor een
restauratieve aanpak, won het van vergaande vemieuwingsingrepen.

Da Justes van Effenstiraal na de aplevering in 1922
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MNieuwe visie

Aanvankelijk was alleen een plan gemaakt voor restauratie van de buitenschil. Maar toen
eenmaal zicht kwam op de hiermee gemoeide investering ontstond ook behoefte om een
nieuwe visie te formuleren op het toekomstig gebruik van het complex. Een integrale aanpak
was nodig om de investering zo effectief mogelijk te laten zijn en om het monument voor
langere tijd veilig te stellen. Zo diende het woonblok minimaal te passen bij de huidige eisen
en wensen, zowel woontechnisch als energetisch, maar ook geschikt te blijven voor de tijden
daarna.

Deze nieuwe visie is verwoord in het concept 100%: MoNUment. Het concept maakt gebruik
van de bestaande kwaliteiten en beperkingen door die met een integraal ontwerp om te
zetten in een in alle opzichten duurzaam product. Naast de programmatische duurzaamheid
is door W/E adviseurs gezocht naar slimme manieren om met energiegebruik om te gaan.
Uit dit onderzoek kwam een model naar voren waarin het door een goede combinatie van
aanwezige kwaliteiten en toepassing van nieuwe technieken mogelijk is om van Justus van
Effen een energieneutraal gebouw te maken.

Werkwijze

Uit het vooronderzoek
kwam naar boven dat
problemen in de
gerenoveerde situatie
zich dikwijls voordoen op
plaatsen waar het
oorspronkelijke ontwerp
drastisch is gewijzigd,
zonder begrip van de
oorspronkelijke opzet.
Bijvoorbeeld door het
onderbrengen van een
fietsenberging in de

De Jusius van Elfensiraat tigens de rencwvalia in 1984 [I"ﬂﬂie: I'Uil'l"ltE Ith'E
trappenhuizen, werden
deze onoverzichtelijk en daardoor sociaal onveilig. De trappenhuizen waren daardoor na
verloop van tijd allemaal dichtgetimmerd.

Dit is reden om bij nieuwe ingrepen en aanpassingen van de huidige situatie je te baseren op
de essentie van oorspronkelijke ontwerpuitgangspunten en begrip van de nog aanwezige
structuur. Op die manier kunnen de grote stedenbouwkundige en architectonische
kwaliteiten van het ontwerp van Michiel Brinkman het best weer naar voren worden gebracht
en worden benut voor de toekomst van het monument.
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Gevelmetselwerk

De aanpak van de metselwerkgevels en de reconstructie van de kozijnen zijn een goed
voorbeeld van de integrale werkwijze. Een groot deel van de metselwerkgevels is in de jaren
tachtig gehydrofobeerd en aan de hofzijde wit gekeimd. Vanwege de wens dit keimwerk en
de daaronder te verwachten vervuiling aan de hofzijde te verwijderen en ook de sterk
vervuilde gevels aan de buitenzijde grotendeels schoon te maken, is de huidige toestand van
het metselwerk uitgebreid en diepgaand onderzocht. Er zijn proefreinigingen gedaan om te
bepalen welke methode het beste resultaat gaf in zowel technisch als monumentaal opzicht.

Voor wat betreft het monumentale aspect is met name gelet op een beeld dat zo goed
mogelijk past bij een gebouw van ruim negentig jaar oud en op het zo min mogelijk
aantasten van het oorspronkelijke materiaal. Met name de gele steen aan de hofzijde bleek
erg wisselend zacht tot erg zacht te zijn, en de vervuiling bleek ook zeer uiteenlopend goed
tot matig te zijn gehecht. De uiteindelijk gekozen reinigingsmethode was het in twee gangen
spuiten met warm water voor het wat oppervlakkiger vuil, en het met beleid en ambacht
nastralen met olivinezand voor het hardnekkiger vuil, waarbij de metselhuid zo veel mogelijk
ontzien werd. Voor wat betreft de technische staat zijn, naast de constatering van de zachte
steen, delen van de gereinigde proefstukken beregend. Ook zijn er een aantal boorkernen
getrokken waarmee een vries-dooiproef is gedaan.

Wandopbouw

Daarnaast zijn de metsel- en voegspecie microscopisch onderzocht. Hieruit kwam naar
voren dat de kwaliteit van het metselwerk en hydrofobering niet goed waren, en ook was de
vorstbestendigheid van de metselspecie onvoldoende. Uit de beregeningsproeven bleek ook
dat de gevels aan de binnenzijde behoorlijk nat kunnen worden. In overleg met Bureau
Monumenten Rotterdam en de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed is uiteindelijk bepaald dat
de buitengevels na reiniging en herstel integraal nieuw gevoegd en gehydrofobeerd worden.
De hoofdargumenten hiervoor zijn de technische staat van de metselwerkgevels en de
gezamenlijke wens om door onder andere zware isolatie het woonblok weer gereed te
maken voor de toekomst.

De in de jaren tachtig aangebrachte voorzetwanden met minerale wol en een
dampremmende laag bleken bij de sloop vaak veel water te bevatten. Dit kwam
waarschijnlijk door een combinatie van waterindringing vanuit de gevels en condensatie van
binnenuit. In het nisuwe energieconcept wordt uitgegaan van gevels met een hoge
isolatiewaarde, met een Re van 4,0 m*K/W. Dit wordt gerealiseerd door het plaatsen van een
18 em dikke laag viasvezelisolatie met een ‘intelligente’ dampremmende folie, die onder
bepaalde condities dampdoorlatend is. Aanvankelijk was een Multiper gasbetonisolatie met
een zeer lage dichtheid voorgesteld. In de uvitvoering bleek deze echler zeer lastig aan te
brengen en tevens veel scheurvorming te vertonen. Daarom is hierin op voorstel van de
aannemer gewijzigd. Een belangrijke eigenschap van Multipor is dat dampdiffusie zowel naar
binnen als naar buiten mogelijk is. Eventueel doorslaande regen enf/of condensatie van
binnenuit worden in het materiaal gebufferd en in droge periodes weer goed afgestaan.
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De uiteindelijk uitgevoerde wandopbouw bestaat uit de combinatie van een opnieuw
waterdicht en waterafstotend gemaakte gevel, een dikke laag vlas met een met betrekking
tot vocht enigszins bufferende werking, en een intelligente damprem die in de
zomermaanden ook vocht kan doorlaten indien extra droging nodig is. De diepe negge die
door het isolatiepakket in de raamopeningen ontstaat, is in het nieuwe interieur geen
probleem gebleken en biedt juist een karakleristieke, diepe vensterbank.

Kozijnreconstructie

Bij de renovatie in 1984 zijn de oorspronkelijke houten schuif- en draairamen vervangen door
aluminium schuiframen. De fijne, subtiele en doordachte detaillering was daardoor uit het
gevelbeeld verdwenen. De bestaande kozijnen waren daarbij als stelkozijn gebruikt, waartoe
de sponningen en de indeling op vrij grove wijze uit de kozijnen zijn gezaagd. Besloten is om
de corspronkelijke houten kozijnen te reconstrueren. Op basis van de archieftekeningen, de
aanwezige kozijnresten en het vele beschikbare fotomateriaal, is een zorgvuldige
reconstructie gemaakt van de kozijnen. Het handhaven van het nog aanwezige
oorspronkelijke
materiaal bleek
helaas niet
mogelijk, omdat bij
de aanpassing als
stelkozijn te veel

| schade is

| aangericht.

| Bij de reconstructie
| is de profilering in
het aanzicht en in
de diepte zo goed
mogelijk
gebaseerd op de
oorspronkelijke
profilering. Ook het

draaien, schuiven
en vallen van de
bewegende delen in de kozijnen is weer teruggebracht. In de nieuwe kozijnen zijn modeme
technieken toegepast. Er zijn een goede kierdichting, meerpuntsluitingen en moderme
schuifraamveren aangebracht. In de ramen is isclerend glas gebruikt met een U-waarde van
1,5 Wim’K.

Impressie van hel project

Voor de natuurlijke ventilatietoevoer zijn in de bovendorpel verholen zelfregelende roosters
{ZR-roosters) toegepast. Omdat tussen de originele muur- en kozijnopbouw geen ruimte zat
om zonder grote wijzigingen in het architectuurbeeld moderne ZR-roosters onzichtbaar aan
te brengen, is beslolen om van een deel van de bewegende delen de functionaliteit op te
offeren. In de oorspronkelijke kozijnen zaten vele bewegende delen, vaak een naar boven
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schuivend onderraam voor spuien en dagelijks gebruik, gecombineerd met een naar
beneden schuivend bovenraam ten behoeve van constante ruimteventilatie. Ook zijn destijds
vaak vallende bovenlichten ontworpen om dezelfde reden. Door deze bovenste bewegende
delen vast te detailleren, ontstond de mogelijkheid om in de zone van de bovendorpel van
het kozijn een verholen ventilatierooster te detailleren. Dit terwijl door het beschikbaar komen
van de bovenrand van het nu vaste raamdeel, voldoende hout overbleef om de beglazing
aan de bovenzijde verantwoord aan te brengen. De kozijnbovendorpel is in dat geval alleen
optisch nog de begrenzing van het kozijn.

Installatietechniek

Justus van Effen was in 1922 een van de eerste wooncomplexen in Nederland waar een
collectieve cv-installatie werd loegepast. De nieuwe energie-installatie anno 2012 is ook
weer collectief. De leidingen volgen in principe het corspronkelijke tracé. Nu wordt de warmte
en de koude — voor koeling in de zomer — opgewekt middels warmte-koudeopslag (wko) in
de bodem, in combinatie met warmtepompen, opgesteld in de oude stookkelder.

Liggende zonnepanelen, voorgesteld op de voor het gebouw zo kenmerkende platte daken
in combinatie met witte dakbedekking, wekken op termijn de elektriciteit op om de pompen
aan te drijven: de investering is bij oplevering van de restauratie nog niet gedaan.

Eenin de
dakbedekking van
het badhuis
geintegreerd
energiedak zorgt
voor warm water
en wordt gebruikt
om onder andere in
zomer en winter de
bronnen in de
bodem te
regenereren. In de
woning bestaat de
installatie uit
neutraal
gezoneerde
vioerverwarming
en koeling,
vraaggestuurde ventilatoren, draadloze aflezing van de warmtemeter et cetera. Het totaal
van deze maatregelen maken Justus van Effen een complex met een zeer laag
energiegebruik. De investering in de duurzame installatie wordt door corporatie Woonstad
gedaan en ondergebracht in het Justus Energiebedrijf. De bewoners houden middels de VWE
{Vereniging van Eigenaren) zeggenschap in het beleid van dit energiebedrijf. Op die manier
kunnen de woonlasten in de toekomst onafhankelijk blijven van stijgende energieprijzen.

D& Justus van Effenstraal anng 2012, Foto Hans Rol
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Hoven en galerij

Binnen het totaalplan zijn ook de binnenhoven, de Justus van Effenstraat en de galerij
aangepakl. De optie om de binnenhoven weer grotendeels individueel in stukken te
verdelen, paste niet binnen de visie, waarin veiligheid en beheer ook een grote rol in het
gebruik spelen. De binnenhoven zijn nieuw ingericht naar een ontwerp van
landschapsarchitect Michael van Gessel, met in de bestrating bij de begane grondwoningen
privé-stoepen gemarkeerd in de bestrating. De hoven zelf zijn gemeenschappelijk geworden
met een verblijffskwaliteit door opgetilde plantsoenen, omzoomd door een bakstenen zitmuur.

De niet meer oorspronkelijke prefab galerijeonstructie uit de jaren tachtig is gebleven. De
deslis aan de balustrade bevestigde kunststof bloembakken ter vervanging van de
oorspronkelijke betonnen bakken, zijn weer verwijderd en vervangen door uit fotomateriaal
gereconstrueerde prefab betonexemplaren naar corspronkelik model. Deze zijn in nieuw
gezaagde openingen gelijmd.

De ocoit spaarzaam aangebrachte gemeenschappelijke verlichting beperkle zich tot de
trappenhuisentrees. Zowel op het binnenterrein als op de galerij was er nauwelijks andere
verlichting. In het huidige plan zijn de individuele woningentrees voorzien van bescheiden,
eenvarmige downlights. Hiermee worden de woningentrees verlicht, waarmee zij bijdragen
aan het veiligheidsgevoel in de gemeenschappelijke buitenruimte. De verlichting bij de hoven
staat centraal geschakeld op de buitenverlichting. De verlichting bij de galerijen behoort —
gezien het ontbreken van een geschikt gemeenschappelijk tracé langs de bestaande galeri]
— bij de woninginstallaties en is schemergestuurd.

In overleg met de gemeente Rotterdam is de openbare verlichting ingepast. De Justus van
Effenstraat is en blijft immers officieel een gemeentelike verkeersweg. Er is sprake van vrij
hangende armaturen in de smalle straat, in de poortplafonds en enkele goedgeplaatste
masten, in relatie tot het inrichtingsplan. De voedingstracés zijn weggewerkt in het
isolatiepakket van de gevels om opbouwkabels, -buizen en schakelkastjes te voorkomen,
waardoor nu alleen de armaturen zichtbaar zijn.

Bij de restauratie van Justus van Effen staat duurzaamheid van het resultaat voorop. Door
een voor alle aspecten integrale benadering van het antwerp, sluiten het toekomstig gebruik
van het gebouw en de aangebrachte voorzieningen goed aan bij de aanwezige
monumentale waarden en de aanwezige kwaliteiten. De inherente eigenschappen en
kwaliteiten van het monument worden door de ingrepen hersteld en versterkt, waardoor het
monument ook in de toekomst ‘zichzelf’ kan blijven. Mensen zullen zich immers hechten aan
en zorgzaam zijn voor een woonblok waarin zij zich prettig voelen. Een beter vitgangspunt
voor duurzaamheid is nauwelijks denkbaar.




